UCTOVNA ZAVIERKA

obchodnika s cennymi papiermi
k 31.12.2020 (v celych eurdch)

Dafiové identifikaéné &islo U&tovna zavierka Uctovna zavierka Za obdobie
| 2| 0| 2| 1| 7| 6| 3| 7| 4| 4| mesiac  rok
riadna |:| schvalend od 01 21 0] 2|10
. mimoriadna do 1 2 2|1 0] 2|10
priebezna
ICO
[3[ 5[ 8] 7] 1] 2 1] 1
Bezprostredne
NACE (vyznaci sa ) predchadzajuce

SK
[e[ 6] [3[0] [0 obdobie
mesiac  rok

od of 1 21 0] 11 9
do 1] 2 21 0] 11 9

PriloZené sucasti uctovnej zavierky:
Stvaha (UC OCP 1-04) Viykaz ziskov a strat (UC OCP 2-04) Poznamky (UC OCP 3-04)

Obchodné meno (nazov) obchodnika s cennymi papiermi
AR [C|A B[R |O[K|E |R[A]|G|E H[O|UIS |E o.|c. [p. a. [s.

Sidlo obchodnika s cennymi papiermi, ulica a Cislo

PIlly[NJARTEINGS [« JA] [z Jaf [ I P [T PP T P ITPTTTTITT]]

Oznacenie obchodného registra a Cislo zapisu obchodnej spoloc¢nosti

O|K IR [E IS IN|Y s |U|D BIRIA|TI|I [SI|L AV I]A I,
ofld|d i [efl |- [S|a]|, [v [l o]z [k |a Si Is |l [o]: | 3| 2] 2] 8/B
PSC Obec

Lel2[4af6l3] BIRjA[TIi sfulavial | J [T P TP TPTT TP T]

Telefonne Cislo Faxové Cislo
L[ [ol2l/[s[8[2[s[3][s[7]8] | [ [ [ol2[s]8[2[s[3]5[2]1] |

E-mailova adresa

[inffloj@fajrijcjafoln] fefofm] [ | J [ ] | [T /[T ][]

Zostavena dna: Podpisovy zdznam ¢lena Statutarneho orgdnu obchodnika s cennymi papiermi:
1.4.2021 Ing. Alexandra Olasova, ¢len predstavenstva
7,

Arca Brokerage House o.c.p. a.s.
Schvalend dria: /

7




ICO DIC UC OCP 1-4
L3l sls[7[a]l2[a]1] [2]o]2]1]7]6]3]7]a]s4]
SUVAHA
k 31.12.2020 (v eurach)
Ozna- } Cislo| 31.12.2020 | 31.12.2019
Cenie POLOZKA pozn.
a b c 1 2
X Aktiva X X X
1. Penazné prostriedky a ekvivalenty penaznych prostriedkov
(111,113, 131) 50 448 393 024
2, Pohladavky voéi klientom (372.1xxx, 372.2xxx, 372.3xxx, 1037 861 1074763
372.4xxx, 372.5xxx,372.7xxx, 341.1003, 341.1005)
a) Z poskytnutych investi¢énych sluzieb, vedlajSich sluzieb 1 037 861 1074 763
a investi¢nych €innosti
b) Z péziciek poskytnutych klientom
3. Cenné papiere na obchodovanie (384, 387, 388) 419 043 446 732
4, Derivaty
5. Cenné papiere na predaj
6. Upisané cenné papiere na umiestnenie
7. Pohladavky voci bankam
a) Z obratenych repoobchodov
b) Ostatné kratkodobé (132)
c) dlhodobé
8. Majetok na predaj
a) Dlhodoby finanény majetok
b) Vlastné akcie
C) Dlhodoby hmotny majetok a nehmotny majetok
9. Uvery
a) Obratené repoobchody
b) Ostatné kratkodobé
C) Dlhodobé (211, 212)
10. Podiely na zakladnom imani v dcérskych uctovnych jednotkach
a v pridruzenych uctovnych jednotkach
a) v uétovnych jednotkach z finanéného sektora'®
b) ostatnych uétovnych jednotkach
11. Obstaranie hmotného majetku a nehmotného majetku
12 Nehmotny majetok 225 378 224 039
13. Hmotny majetok 11 291 17 880
a) neodpisovany
al Pozemky
a2 Ostatny
b) odpisovany 11 291 17 880
b1 Budovy
b2 Ostatny (431 —435) 11 291 17 880
14, Danové pohladavky (347) 13 503 -
Dan z prijmov (347) 13 503 -
Odlozena darova pohladavka (347)
15. Ostatny majetok (341.0006, 341.1002, 344, 349, 351, 352, 311 081 505 505
372.8xx, 372.9xx ,391)
Aktiva spolu 2 068 605 2661943
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L3l sls[7[a]l2[a]1] [2]o]2]1]7]6]3]7]a]s4]
Ozna- ] Cislo
Cenie POLOZKA pozn.| 31.12.2020 | 31.12.2019
a b C 1 2
X Pasiva X X
L. Zavazky (sucet poloziek 1 az 9) 158 259 632 105
1. Zavazky voci bankam splatné na poziadanie
2, Zavéazky voci klientom
3. Ostatné zavazky voci bankam
a) z repoobchodov
b) ostatné kratkodobé
c) dlhodobé
4, Zavazky z cennych papierov predanych na kratko
5. Derivaty
6. Zavazky z uverov a z repoobchodov
a) Z repoobchodov
b) Ostatné kratkodobé
c) Dlhodobé
7. Ostatné zavéazky (342, 346, 348,353 ) 159 428 664 612
8. Podriadené financné zavazky (532)
9. Danové zavazky (347) (3 880) (16 951)
a) Splatna dan z prijmov
b) Odlozeny danovy zavazok 2711 (15 556)
Il Vlastné imanie (sucet poloziek 10 az 16) 1910 346 2029 838
10. Zakladné imanie, z toho 1494 000 1494 000
a) upisané zékladné imanie (541) 1494 000 1494 000
b) pohladavky voc€i akcionarom
11. Emisné azio
12 Fondy z ocenovacich rozdielov x/(x)
a) Z ocenenia cennych papierov na predaj x/(x)
b) ostatné x/(x)
13. Fondy tvorené zo zisku po zdaneni (561) 233 717 225 653
a) Zakonny rezervny fond
b) Rezervny fond na vlastné akcie
C) Iné rezervné fondy
14, Nerozdeleny zisk alebo neuhradena strata z minulych rokov
x/(x) (5672) 302 122 229 549
15. Zisk alebo strata v schvalovacom konani x/(x) (591)
16. Zisk alebo strata bezného uctovného obdobia x/(x)
(119 493) 80 636
Pasiva spolu 2 068 605 2661943
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L3l sls[7[a]l2[a]1] [2]o]2]1]7]6]3]7]a]s4]
VYKAZ ZISKOV A STRAT
v eurach
za 12 mesiacov roku 2020
Ozna- i} Cislo
Cenie POLOZKA pozn. 31.12.2020 31.12.2019
a B c 1 1
1. | Vynosy z odplat a provizii (711,712,713,716,717) 972 971 2 042 538
2. | Vynosy zurokov zuverov poskytnutych v ramci
poskytovania investi¢nych sluzieb
a. | Naklady na odplaty a provizie (622) (198 783) (950 251)
3.b.|Cista tvorba rezerv na zavazky z investiénych
sluzieb, investi€nych Cinnosti a vedlajSich sluzieb
Il.|Cisty zisk alebo strata z poskytovania
investicnych sluzieb, investi€nych cinnosti a
vedrlajsich sluzieb 774 188 1092 287
4.c. | Zisk/strata z operacii s cennymi papiermi (721)
(27 689) 17 893
5.d. | Zisk alebo strata z derivatov
6.e. | Zisk alebo strata z operacii s devizami a s majetkom
a zavazkami ocenenymi cudzou menou (722)
(10 152) 971)
7.f. | Zisk/strata z urokov z investi¢nych nastrojov 10 950
Il. | Zisk alebo strata z obchodovania (37 841) 27 872
8. | Vynosy z urokov a obdobné vynosy (741) - 3503
9. | Vynosy z vkladov do zakladného imania
10.g. | Zisk alebo strata z predaja iného majetku
a z prevodu majetku
11.h. | Zisk/strata z Cistého zruSenia znizenia
hodnoty/znizenia hodnoty majetku
a z odpisaného/odpisania majetku
12. | Vynosy zo zruSenia rezerv na ostatné zavazky
13. | Ostatné prevadzkové vynosy (767) 60 791 394
i. | Personalne naklady (416 777) (471 597)
i.1. | mzdové a socialne naklady (641, 642) (416 777) (471 597)
i.2. | ostatné personalne naklady
j- | néklady na tvorbu rezerv na ostatné zavazky
k. | odpisy (47 445) (43 590)
k.1. | odpisy hmotného majetku (645) (6 589) (6 780)
k.2. | odpisy nehmotného majetku (40 856) (36 810)
I. | ZniZzenie hodnoty majetku
I.1. | ZniZenie hodnoty hmotného majetku
1.2. | Znizenie hodnoty nehmotného majetku
m. | Ostatné prevadzkové naklady (643,644,669) (381 546) (429 433)
n. | Naklady na financovanie (52 596) (69 184)
n.1. | Naklady na uroky a podobné naklady (632) - (1979)
n.2. | Dane a poplatky (634) (52 596) (67 205)
14.0. | Podiel na zisku alebo strate v dcérskych uctovnych
jednotkach a pridruzenych Gétovnych jednotkach
A. | Zisk alebo strata za u¢tovné obdobie pred zdanenim
(101 226) 110 252
p. | Dan z prijmov




ICo

DIC UC OCP 2-4
L3l sls[7[a]l2[a]1] [2]o]2]1]7]6]3]7]a]s4]
Ozna- i} Cislo
Cenie POLOZKA pozn. 31.12.2020 31.12.2019
a B c 1 1
p.1. | Splatna dar z prijmov (681) (17 729)
p.2. | odlozena dan z prijmov (18 267) (11 887)
B. | Zisk alebo strata za u¢tovné obdobie po zdaneni

(119 493) 80 636
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POZNAMKY
uctovnej zavierky zostavenej
k 31.12.2020
(v celych eurach)
A. Vseobecné informacie o obchodnikovi s cennymi papiermi

1. Udaje o spoloénosti a predmet &innosti

Obchodné meno uctovnej jednotky : Arca Brokerage House o.c.p. a.s.
Sidlo uctovnej jednotky: Plynarenska 7/A, 824 63 Bratislava
Datum zalozZenia: 18. 03. 2003

Datum vzniku: 02. 12. 2003

ICO: 35871 211

Spolo¢nost je zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sa, vlozka ¢islo: 3228/B.
Spolo¢nost je opravnena na poskytovanie investicnych sluzieb a vedlajSich sluzieb na zaklade rozhodnutia o
udeleni povolenia vydanym Uradom pre finanény trh &. GRUFT-054/2003/OCP (pravoplatné odo dfia 18.11.2003)
a rozhodnuti o jeho doplneni vydanych Narodnou bankou Slovenska ¢. UBD-262/2006 (pravoplatné odo dna
3.3.2006), ¢. UBD-2254/2006-PLP (pravoplatné odo dia 14.8.2006), ¢. OPK-2192/2008-PLP (pravoplatné odo dia
28. 5. 2008).

Dria 24.6.2015 nadobudlo pravoplatnost rozhodnutie Narodnej banky Slovenska ¢. ODT-6367/2015-1, ktorym
Narodna banka Slovenska zmenila povolenie na poskytovanie investiénych sluzieb na zaklade Ziadosti Spolo¢nosti
o vratenie povolenia na poskytovanie investi€nych sluzieb v Casti obchodovanie na vlastny ucet. To znamena, ze
povolenie na poskytovanie investiénych sluzieb bolo zizené o investi¢né sluzby a investi¢né Cinnosti podla §6 ods.
1 pism. c) zakona o cennych papieroch — obchodovanie na vlastny ucet.

Spoloc¢nost je opravnena na vykonavanie ¢innosti samostatného finanéného agenta na zaklade rozhodnutia
Narodnej banky Slovenska cCislo OPK — 1882 - 1/2010 (pravoplatné odo dna 17.3.2010) a rozhodnuti o jeho
doplneni vydanom Narodnou bankou Slovenska ¢. ODT — 8779 — 1/2011 (pravoplatné odo dria 19.8.2011), &. ODT
—8365/2015 — 1 (pravoplatné odo dia 22.07.2015) a €. ODT — 9689/2015 — 1 (pravoplatné odo dna 26.08.2015) .

2. Hlavné €innosti Spoloénosti podla vypisu z Obchodného registra

1. prijatie a postupenie pokynu klienta tykajuceho sa jedného alebo viacerych financnych nastrojov vo vztahu
k finan€nym nastrojom: a/prevoditelné cenné papiere, b/nastroje pefiazného trhu, c/cenné papiere a
majetkové ucasti vo fondoch kolektivneho investovania;

2. vykonanie pokynu klienta na jeho u€et vo vztahu k finanénym nastrojom: a/prevoditelné cenné papiere,
b/nastroje pefiazného trhu, c/cenné papiere a majetkové ucasti vo fondoch kolektivneho investovania;

3. riadenie portfolia vo vztahu k finanénym nastrojom: a/prevoditelné cenné papiere, b/nastroje pefazného
trhu, c/cenné papiere a majetkové Ucasti vo fondoch kolektivneho investovania;

4. investiéné poradenstvo vo vztahu k finanénym nastrojom: a/prevoditelné cenné papiere, b/nastroje
penazného trhu, c/cenné papiere a majetkové ucasti vo fondoch kolektivneho investovania;

5. umiesthovanie financnych nastrojov bez pevného zavdzku vo vztahu k finanénym nastrojom:
al/prevoditelné cenné papiere, b/nastroje periazného trhu, c/cenné papiere a majetkové uc€asti vo fondoch
kolektivneho investovania;

6. uschova a sprava finanénych nastrojov na ucet klienta, vratane drzitelskej spravy, a suvisiacich sluzieb,

najma spravy penaznych prostriedkov a finanénych zabezpek, vo vztahu k finanénym nastrojom:

al/prevoditelné cenné papiere, b/nastroje periazného trhu, c/cenné papiere a majetkové uc¢asti vo fondoch
kolektivneho investovania;

vykonavanie obchodov s devizovymi hodnotami, ak su tieto spojené s poskytovanim investi¢nych sluzieb;

vykonavanie investicného prieskumu a financnej analyzy alebo inej formy vSeobecného odporucania

tykajuceho sa obchodov s finanénymi nastrojmi;

9. vykonavanie €innosti samostatného finanéného agenta.

© N

Spolognost poskytuje v obmedzenom rozsahu sluzby aj na izemi Ceskej republiky v stlade s &lankom
18 Smernice Europskeho spoloCenstva €. 22/1993 bez umiestnenia organizacnej zlozky.
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3. Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky

Uégtovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2020 je zostavena ako riadna G&tovna zavierka podla § 17 zakona
NR SR €. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve (dalej len ,zakon o uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2020 do
31. decembra 2020.

4. Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajice Guétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dha 16.06.2020 uc¢tovnu zavierku Spolo€nosti za predchadzajuce uctovné obdobie,
na ktorom sa rozhodlo, Ze zisk vo vySke 80.636,32 EUR bude rozdeleny nasledovne:

8.063,63 EUR — doplnenie zakonného rezervného fondu,

72.572,69 EUR — vyplatit ako podiel na zisku jedinému akcionarovi EFIT, a.s.

5. Zoznam akcionarov Spolo¢nosti
Zakladné imanie: 1494 000 EUR, rozsah splatenia: 1 494 000 EUR

Pocet akcii: 450 ks kmefové, zaknihované
Menovita hodnota jednej akcie: 3 320 EUR

Akcionar: 100% podiel na zakladnom imani vlastni spolo¢nost EFIT, a.s.

B. Pouzité uctovné zasady a ucétovné metoédy

Spolo¢nost uplatiiuje Uctovné principy a postupy Uctovania v sulade so zakonom €. 431/2002 Z.z. o Gctovnictve
v zneni neskorsich predpisov a v sulade s prisluSnym opatrenim MF SR ¢&. 26 307/2007-74 z 18. decembra 2007,
ktorym sa ustanovuju podrobnosti o usporiadani a oznacovani poloZiek uc¢tovnej zavierky, obsahovom vymedzeni
tychto poloziek arozsahu udajov uréenych z Uctovnej zavierky na zverejnenie, o ramcovej uctovej osnove a
postupoch Uctovania pre obchodnikov s cennymi papiermi a pobocky zahrani¢nych obchodnikov s cennymi
papiermi a ozmene a doplneni niektorych opatreni v zneni neskorSich predpisov. Uétovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

S ucinnostou od 1.1.2012 Spolo¢nost o klientskom majetku Gc€tuje v podsuvahe podvojne na podsuvahovych
uctoch uctovej skupiny 98.

a) Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Uétovna zavierka Spoloénosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej ginnosti v stlade so zakonom
o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi uctovania.

Uétovné metody a vdeobecné Ugtovné zasady Spolo&nost aplikovala konzistentne s predchadzajucim G&tovnym
obdobim.

b) Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktori sa majetok obstaral
a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade predpokladanej
doby jeho pouzivania zodpovedajicej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov z majetku. Odpisovat sa zacina
prvym driom mesiaca nasledujiceho po uvedeni majetku do pouzivania. Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade predpokladanej doby
jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe budicich ekonomickych Uzitkov z majetku. Odpisovat sa zacina prvym
dfiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania. Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp.
vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR ale jeho doba pouzitia je dlhSia ako jeden rok sa pri hodnote nad 500 EUR
odpisuje ako ostatny dlhodoby majetok podla odpisového planu. Majetok s hodnotou do 500 EUR sa odpisuje
jednorazovo do nakladov pri uvedeni do pouzivania.

c) Cenné papiere

Cenné papiere vo vlastnom portf6liu Spolo€nosti a cenné papiere tvoriace klientsky majetok ( cenné papiere
prevzaté do uschovy, spravy, na ulozenie) obsahuju dlhopisy, akcie, podielové listy, cenné papiere a majetkové
Ucasti vydané zahrani¢nymi subjektmi kolektivneho investovania.
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S ucinnostou od 1.1.2011 boli cenné papiere vo vlastnom portf6liu, o ktorych Spolo¢nost uctovala k 31.12.2010
ako o cennych papieroch drzanych do splatnosti preklasifikované do uctovej skupiny 38 Cenné papiere na
obchodovanie. Rovnako boli aj cenné papiere, o ktorych Spolo€nost Uc¢tovala k 31.12.2010 ako o cennych
papieroch na predaj preklasifikované do uctovej skupiny 38 Cenné papiere na obchodovanie. Spolo€nost
nevykonava investi¢nu sluzbu obchodovanie na vlastny Ucet.

O cennych papieroch sa prvotne uctuje v oceneni jeho realnou hodnotou, ktorej sucastou su priame naklady na
obchody spojené s cennymi papiermi. Ku diu zostavenia Uctovnej zavierky sa cenné papiere ocefiuju realnou
hodnotou. Zisky a straty z precenenia sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat v riadku ,Zisk/ strata z operacii s
cennymi papiermi“. Ak Spolo¢nost vlastni viac nez jeden kus rovnakého cenného papiera, pri Uctovani Ubytku
danych investicii sa predpoklada, ze sa predavaju metddou FIFO (first in, first out).

Urokové vynosy ziskané z drzby dlhovych cennych papierov sa vykazu pomocou efektivnej Grokovej miery vo
vykaze ziskov a strat v polozke ,Vynosy z urokov a obdobné vynosy“. Dividendy ziskané z drzby akcii sa vykazuju
vo vykaze ziskov a strat v polozke ,Vynosy z Urokov a obdobné vynosy* k datumu vzniku naroku na ich vyplatu
(datum ex-dividenda).

Realna hodnota cennych papierov, pre ktoré existuje aktivny trh a pri ktorych mozno spolahlivo urcit trhova cenu,
sa stanovuje podla trhovej ceny. V pripade cennych papierov, pri ktorych neexistuje aktivny trh, pouzije Spolo€nost
kvalifikovany odhad. Ak pre prisluSny cenny papier nie je mozné vykonat ani kvalifikovany odhad realnej hodnoty
cenného papiera, Spolo¢nost bude ocerovat prisluSny cenny papier cenou obstarania s tym, Ze tuto upravi
o predpokladané zniZzenie hodnoty cenného papiera.

K dlhovym cennym papierom identifikovanym ako majetok so znizenou hodnotou pri vyznamnom znizeni realnych
cien Spolo¢nost vytvara opravnu polozku. Pri tvorbe opravnej polozky sa zistené vyznamné znizenie hodnoty
cenného papiera v pripade dlhovych cennych papierov ¢asovo rozliSi na obdobie do splatnosti dlhového cenného
papiera a opravna polozka sa postupne zvySuje o identifikované znizenie za sledované obdobie.

Vykazovanie cennych papierov sa zacina dfiom vykonania obchodu a ukon¢i ku diiu dohodnutia predaja.
Cenné papiere tvoriace klientsky majetok su vykazané v podsuvahe v realnej hodnote.

Spolo¢nost vzhfadom na nepriaznivu finan€nu situaciu skupiny Arca Capital v désledku koronakrizy, po€as roka
2020 prehodnotila realnu hodnotu dihopisov emitentov zo skupiny Arca Capital, konkrétne Nova Real Estate
Finance a.s. a Nova Green Finance, a.s.. Dlhopisy tychto emitentov boli precenené na zaklade majetku a analyzy
cudzich zdrojov. Ocenenie bolo realizované na zaklade rizikovych faktorov, ktoré sa nemusia naplnit, a preto
vysledné hodnoty zahffaju vysoku mieru rizika a mézu sa v buducnosti menit. Dlhopisy Arca Capital Slovakia 2020,
ISIN SK4120010927,emitanta Arca Capital Slovakia, a.s., ktoré boli splatné dia 12. augusta 2020, nominalna
hodnota s arokovym prislusenstvom, boli ku diu zostavenia uctovnej zavierky nesplatené. Tieto dlhopisy
Spolo¢nost k 31. decembru 2020 neocefiovala na realnu hodnotu, v podstivahe st ocenené v nominalnej hodnote
pohladavky voci emitentovi.

Emitent Nova Real Estate Finance, a.s. diia 29. septembra 2020 nevyplatil vynosy z dlhopisov NREF 2027 II, ISIN
SK4120013335, za urokové obdobie od 29. septembra 2019 do 29. septembra 2020. Emitent Nova Real Estate
Finance, a.s. dha 31. januara 2021 nevyplatil vynosy z dlhopisov NREF 2023, ISIN SK4120013731, za urokové
obdobie 31. januara 2020 do 31. januara 2021.

Rucitefom niektorych emisii dlhopisov emitentov Nova Real Estate Finance, a.s. a Nova Green Finance, a.s. je
spolo¢nost Arca Capital Slovakia, a.s., uktorej dfia O1.marca 2021, Okresny sud Bratislava | zacal
restrukturalizacné konanie.

Realna hodnota dlhopisov emitentov Nova Green Finance, a.s. a Nova Real Estate Finance, a.s. na zaklade
vlastného modelu precenenia:
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dlhopisy s rucitelskym vyhlasenim Arca Capital Slovakia, a.s. % nominalnej hodnoty
emitent Nova Green Finance, a.s.

Dlhopisy NGF CZK 2021 I, ISIN: SK4120011917 54,09
Dihopisy NGF EUR 2026 |, ISIN: SK4120011925 54,09
Dihopisy NGF EUR 2021 |, ISIN: SK4120011933 54,09
emitent Nova Real Estate Finance, a.s.

Dlhopisy NREF 2027 II, ISIN: SK4120013335 29,58
Dlhopisy NREF 2023 I, ISIN: SK4120013731 29,58
Dlhopisy NREF 2027 I, ISIN: SK4120013079 21,86
Dlhopisy NREF CZK 2027 |, ISIN: SK4120013327 21,64
Dlhopisy NREF 2028 I, ISIN: SK4120013921 21,17

dlhopisy bez ruciteského vyhlasenia Arca Capital Slovakia, a.s. % nominalnej hodnoty
emitent Nova Green Finance, a.s.

Dlhopisy NGF CZK 2023 |, ISIN: SK4000017547 51,62
Dlhopisy NGF EUR 2023 |, ISIN: SK4000017273 51,62
Dlhopisy NGF USD 2023 I, ISIN: SK4000017257 51,62
emitent Nova Real Estate Finance, a.s.

Dlhopisy NREF EUR 2023 1 4,5%, ISIN: SK4000017265 27,55
Dlhopisy NREF EUR 2025 | 6,0%, ISIN: SK4000017489 27,55
d) Zasoby

Zasoby nakupované sa ocenuju obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktora sa majetok obstaral, a naklady
suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) znizené o zlavy z ceny. Zlava z ceny poskytnuta
k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa uctuje ako znizenie nakladov na predané alebo spotrebované
zasoby. Spolo¢nost Uctuje o zasobach spésobom A tak, ako to definuju postupy uctovania.

e) Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou. Po prvotnom vykazani sa pohladavky oceriuju
v amortizovanej hodnote, ktora predstavuje cenu pouziti pri prvotnom oceneni zvy$enu o ¢asovo rozliseny drok
vypocitany linearnou metédou. Opravna poloZka sa vytvara k pochybnym a nedobytnym pohladavkam, kde existuje
riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora predstavuje
rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky.

f)  Finanéné ucty
Finanéné Ucty tvori pefiazna hotovost, zostatky na bankovych Gc€toch a kratkodoby finanény majetok, pricom riziko
zmeny hodnoty tohto majetku je zanedbatelne nizke.

Spolocnost ma otvorené bezné ucty v mene EUR, USD a CZK, ktoré sluzia pre prevadzkové ucely Spolocnosti
a bezné ucty v mene EUR, USD a CZK, ktoré sluzia ako zberné Gcty ur€ené na prijimanie pefaznych prostriedkov
od klienta, ktoré maju byt pripisané na jeho klientsky tcet a nasledne investované. O zbernych u¢toch na prijimanie
penaznych prostriedkov od klienta, ktoré tvoria stcast klientskeho majetku Spoloénost Uctuje v podstvahe.

g) Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a ¢asovej slvislosti s uc¢tovnym obdobim.

h) Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doSlo k znizeniu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v U¢tovnictve. Opravna polozka sa Uc€tuje v sume opodstatneného
predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v U&tovnictve.
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i) Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujicu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti zniZi jej ekonomické UZitky. Rezervy si zavazky s neurcitym Easovym vymedzenim
alebo vySkou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku driu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka.

Rezerva sa tvori v prospech uctu toho druhu zavazku, ktorého je odhadom a suvztazne na tarchu uctu nakladov,
na ktory by sa suvztazne uUctoval zavazok, ktorého je rezerva odhadom. ZruSenie rezervy sa U€tuje opacnym
zapisom.

Spolo¢nost vytvorila rezervy najma na nevyCerpanu dovolenku zamestnancov vratane odvodov do institucii
socialneho zabezpecenia a zdravotnych poistovni, rezervu na overenie Uctovnej zavierky auditorom, rezervu na
uctovnu zavierku, nakolko uctovnictvo vykonava externa spolo¢nost.

j)  Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v G¢tovnictve, uvedu sa zavazky v uctovnictve
a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

k) Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uctuje do nakladov Spolocnosti v obdobi vzniku darfovej povinnosti a v prilozenom vykaze ziskov
a strat Spolocnosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred zdanenim, ktory bol
upraveny o pripoCitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do€asnych uprav danového zakladu a umorenia
straty. Daflovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na dan z prijmov, ktoré Spolo¢nost’ uhradila v priebehu
roka. V pripade, ze uhradené preddavky na dan z prijmu v priebehu roka su vysSie ako dariova povinnost za tento
rok, Spolo¢nost vykazuje vyslednu danovu pohladavku.

1) Odlozena dan z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi G¢tovnou hodnotou majetku a Uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou v sivahe aich
danovou zakladnou,

b) moznosti umorovat danovu stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ dafiovu stratu od

zéakladu dane v buducnosti,
C) moznost previest nevyuzité dariové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.

Odlozena dariova pohladavka sa Gctuje iba do takej vy$ky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné docasné
rozdiely vyrovnat voci budicemu zakladu dane.

Pri vypocte odloZzenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit v ase
vyrovnania odlozenej dane.

m) Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a Casovej suvislosti s uc¢tovnym obdobim.

n) Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa prepocitavaju na eura
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Europskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska ku dnu uskutocnenia uctovného pripadu alebo v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.
Vzniknuté kurzové rozdiely sa Uctuju s vplyvom na vysledok hospodarenia.

o) Vykazovanie vynosov a nakladov

Spolo¢nost vykazuje naklady a vynosy €asovo rozliSené do obdobia, s ktorym €asovo a vecne suvisia, bez ohladu
na to, kedy prichadza k ich pefiaznej uhrade.
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Vynosoveé a nakladové uroky sa €asovo rozliSuju vo vykaze ziskov a strat metodou efektivnej urokovej miery. Metéda
efektivnej urokovej miery je spésob pocitania amortizovanej hodnoty finanéného nastroja a priradovania urokovych
vynosov relevantnym uctovnym obdobiam. Efektivna urokova miera je sadzba, ktora presne diskontuje buduce
penazné toky z financného nastroja na sucasnu hodnotu rovnu uctovnej hodnote.

p) Poplatky uctované klientom

Spolo¢nost méa narok na odmenu za riadenie portfélia, za spravu finanénych nastrojov vratane drzitel'skej spravy,
za obstaranie kupy alebo predaja finan€nych nastrojov a dalSie poplatky uctované klientom v zmysle platného
cennika poplatkov. Tieto poplatky s vykazané vo vykaze ziskov a strat ako ,Vynosy z odplat a provizii“.

q) Zakonné poziadavky

Spolognost musi spifiat regulaéné poZiadavky centralnej banky. Patria medzi ne najmé poziadavky tykajlice sa
kapitalovej primeranosti, organizacie a riadenia obchodnika s cennymi papiermi, ochrany finanénych nastrojov
a penaznych prostriedkov klienta.

Zakon o cennych papieroch zriadil Garanény fond investicii (dalej len ,GFI¥). Do GFl zo zakona prispieva aj
Spolo¢nost, aby v pripade, ak sa klientsky majetok prijaty Arca Brokerage House o.c.p. a.s. na vykonanie
investiCnej sluzby stane nedostupny, GF| poskytol za takyto majetok klientom nahradu. Za klientsky majetok zakon
povazuje penazné prostriedky a finan€ne nastroje klienta zverené Spolo€nosti, a to vratane finan€nych nastrojov a
penaznych prostriedkov ziskanych za tieto hodnoty. Nedostupnym klientskym majetkom je klientsky majetok prijaty
obchodnikom s cennymi papiermi, ktory bol vyhlaseny za neschopného plnit zavézky voci klientom, ako aj klientsky
majetok prijaty obchodnikom s cennymi papiermi, ktorému bolo pozastavené nakladanie s klientskym majetkom
v doésledku rozhodnutia konkurzného sudu vydaného v konkurznom konani, ak sa toto rozhodnutie stalo
vykonatelnym pred vyhlasenim neschopnosti obchodnika s cennymi papiermi plnit zavazky voci klientom. Ak sa
klientsky majetok stane nedostupny, ma klient pravo na nahradu z GFl a GFl je povinny poskytnut nahradu klientovi,
alebo inej opravnenej osobe, ktora ma podla zakona namiesto klienta pravo na nahradu. Za nedostupny klientsky
majetok poskytuje GFIl nahradu jednému klientovi, alebo inej opravnenej osobe maximalne vo vySke 50.000 EUR.
Ochrana GFI sa vztahuje na vSetkych klientov - fyzické osoby. V pripade klienta - pravnickej osoby su pracovnici
Spolo¢nosti na poziadanie povinni oznamit, ¢i sa v zmysle zakona na klienta ochrana vztahuje alebo nie.
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C. Prehl'ad o periaznych tokoch Bezné uctovné obdobie Bezprostredne

predchadzajuce  uctovne

obdobie

Penazny tok z prevadzkovej ¢innosti

X

X

Vynosy z prijimanych trokov, odplat a provizii (+)

962 819

2 056 991

Pohladavky na uroky, odplaty a provizie (-)

Naklady na uroky, odplaty a provizie (-)

(250 167)

(1019 435)

Zavazky za uroky, odplaty a provizie (+)

Obrat strany Dt usporiadacich uétov obchodovania s finanénymi
nastrojmi (+)

Znizenie/zvy$enie cennych papierov (+/-)

Obrat strany Dt analytickych uctov prvotného zauctovania uctov
finanénych nastrojov (-)

Zavazky na zaplatenie kupnej ceny FN

Vynos z odpisanych pohladavok (+)

Naklady na zamestnancov a dodavatelov (-)

(738 744)

(901 608)

Zavazky voci zamestnancom a dodavatelom (+)

Zvys$enie/znizenie prevadzkového majetku (-/+)

172

2217)

ZvySenie/znizenie prevadzkovych zavézkov (+/-)

(27 442)

(68 900)

ZvySenie/znizenie pohladavok (+/-)

365 876

989 193

Zvys$enie/znizenie dohadnych uétov (+/-)

(612 894)

(686 212)

Iné kratkodobé zavézky +/-

Cisty pefaZny tok z prevadzkovej &innosti pred zdanenim

Zaplatena dan z prijmov

(29 616)

Cisty pefiazny tok z prevadzkovej &innosti

338 196

Penazny tok z investi¢nej €innosti

(300 381)
X

X

Zmena stavu dlhodobého majetku (-/+)

(42 195)

(26 467)

Zavazky z obstarania dlhodobého majetku (+)

Vynosy z predaja a likvidacie dlhodobého majetku (+)

Pohladavky z predaja a likvidacie dlhodobého majetku (-)

Vynosy z dividend (+)

Pohladavky na dividendy (-)

Vynosy z prijimanych urokov z vkladov a Uverov (+)

Pohladavky z trokov z vkladov a Gverov (-)

Prijmy z predaja finanénych nastrojov drzanych na predaj (+)

Nakup finanénych nastrojov drzanych na predaj (-)

Znizenie/ zvy$enie poskytnutych uverov a vkladov (+/-)

164 642

Cisty pefaZny tok z investi¢nej &innosti

(42 195)

138 175

Penazny tok z finanénej ¢innosti

X

X

ZvysSenie/znizenie vlastného imania (+/-)

ZvySenie/znizenie prijatych dlhodobych uverov a finanéného
najmu(+/-)

(152 600)

Naklady na uroky z dlhodobych uverov a finanéného najmu (-)

Zavazky za uroky z dlhodobych Gverov a finanéného najmu (+)

Zaplatené dividendy

(190 143)

Cisty pefiazny tok z finanénej &innosti

(342 743)

U€inok zmien vo vymennych kurzoch na penazné prostriedky
v cudzej mene

Cisty vzrast/pokles penaznych prostriedkov a ich ekvivalentov

(342 576)

133 628

Pennazné prostriedky a ich ekvivalenty na zaciatku uc¢tovného
obdobia

393 024

259 396

Penazné prostriedky a ich ekvivalenty na konci uctovného
obdobia

50 448

393 024
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D. PrehlPad o zmenach vo vlastnom imani

uc ocp 3-4

POLOZKA Akci_oyy Rezervné Fondy z Nero_zdelene Spolu
kapital fondy ocenenia zisky
b 1 2 3 4 5
Stav k poslednému diu 1 494 000 225653 310 186 2 029 839
predchadzajuceho tuctovného obdobia
Zmeny v uctovnej politike
Upraveny stav k poslednému driu 1494 000 225 653 310 186 2029 839
predchadzajuceho ucétovného obdobia
Ocenovacie rozdiely z ocenenia cennych
papierov na predaj
Ostatné ocefovacie rozdiely
Dan uctovana na polozky vlastného imania
Zmena cistého obchodného imania bez 1494 000 225653 310 186 2 029 839
zisku za bezné ucétovné obdobie
Zisk/strata bezného uctovného obdobia (119 493) (119 493)
Uplna zmena &istého obchodného 1494 000 225 653 190 693 1910 346
imania
Rozdelenie zisku/Uhrada straty 8 064 (8 064) -
Zvysenie/znizenie akciového kapitalu
Stav k poslednému diiu bezného 1 494 000 233717 182 629 1910 346
uctovného obdobia
E. Prehlad o majetku klientov
Ozna- . Bezné Gétovné Predchadzajuce
cenie POLOZKA . uctovné
obdobie -
obdobie
a B 1 2

Majetok klientov

Penazné prostriedky klientov 478 958 1821 001

Cenné papiere klientov 103 318 402 164 249 895

Iné finanéné nastroje klientov

Portfolia klientov 3 566 446 5 797 486

Pohladavky klientov voci trhu 50 819 76 520

Majetok klientov spolu 107 414 625 171 944 902

Zavazky voci klientom zo zvereného

majetku

Zavazky z penaznych prostriedkov klientov (478 958) (1821 001)

Zavazky z cennych papierov klientov (103 318 402) (164 249 895)

Zavazky z portfolii klientov (3 566 446) (6 797 486)

Zavazky zo spravy a ulozenia cennych

papierov klientov

Zavazky klientov voci trhu (50 819) (76 520)

Zavazky z uschovania cennych papierov

klientov

Zavazky voci klientom zo zvereného (107 414 625) (171 944 902)

majetku spolu
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F. Poznamky k polozkam suvahy a k polozkam vykazu ziskov a strat.

uc ocp 3-4

Suvaha
A. Aktiva
Cislo | 1. EUR Penazné prostriedky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne
riadku | a ekvivalenty pefaznych prostriedkov predchadzajuce uctovné
obdobie
1. Penazné prostriedky v pokladni 445 1393
Bezné ucty 10 273 289 462
Spolu 10718 290 855
Cislo | 1. USD Penazné prostriedky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne
riadku | a ekvivalenty pefiaznych prostriedkov predchadzajuce uctovné
obdobie
1. Pefazné prostriedky v pokladni - -
Bezné ucty 4184 6 836
Spolu 4184 6 836
Cislo | 1. CZK Penazné prostriedky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne
riadku | a ekvivalenty pefiaznych prostriedkov predchéadzajuce uctovné
obdobie
1. Penazné prostriedky v pokladni
2 Bezné ucty 35 546 95 333
Spolu 35 546 95 333
Cislo | 2.a). Pohladavky voéi klientom BezZné uctovné obdobie Bezprostredne
riadku | z poskytnutych sluzieb predchadzajice uctovné
obdobie
. Investi¢né sluzby 676 607 826 140
1a. Prijatie a postupenie alebo vykonanie 18 735 82 964
pokynu klienta
1b. Riadenie portfélia 12 069 14 788
1c. Investi€né poradenstvo - -
1d. Umiestniovanie finanénych nastrojov bez 645 803 728 388
pevného zavazku
2. VedlajSie sluzby 361 250 248 620
2a. Uschova a sprava finan&nych nastrojov 361 250 248 620
na ucet klienta vratane drzitelskej
spravy
3. Pohladavky pozi¢ané poistné SMB 3 3
Spolu 1037 860 1074 763
Cislo | 3. Cenné papiere na obchodovanie Bezné uctovné obdobie Bezprostredne
riadku predchadzajiuce uctovné
obdobie
1. Akcie
1.1 nezaloZzené
1.2 zaloZené v repoobchodoch
1.3 zalozené
2. Podielové listy 419 043 446 732
2.1. nezalozené 419 043 446 732
2.2. zaloZené v repoobchodoch
2.3. zaloZzené
3. Kratkodobé dlhopisy, napriklad
pokladniéné poukazky
3.1. nezalozené
3.2. zaloZené v repoobchodoch
3.3. zaloZzené
4. Dihopisy - -
4.1. nezalozené - -

14



ICo DIC uc ocp 3-4

|3l sle[7[a]l2[a[1] [2|o0]2]1]7]6]3]7]a]4
4.2. zalozené v repoobchodoch
4.3. zalozené
5. Zmenky
5.1. nezalozené
5.2. zalozené v repoobchodoch
5.3. zalozené
Spolu 419 043 446 732
Cislo | 12. Nehmotny majetok Bezné uctovné obdobie Bezprostredne
riadku predchadzajuce uctovné
obdobie
1. Obstaravacia cena 336 668 | 294 472
2. Odpisy (111 289) | (70 433)
3. Znizenie hodnoty
Spolu 225 379 | 224 039
Cislo | 13. Hmotny majetok odpisovany Bezné uctovné obdobie Bezprostredne
riadku predchadzajuce uctovné
obdobie
1. Budovy
2. Obstaravacia cena
3. Odpisy
4. Znizenie hodnoty
5. Uétovna hodnota
6. Stroje a zariadenia
7. Obstaravacia cena 33 358 33 358
8. Odpisy (22 067) (15 478)
9. Znizenie hodnoty
10. Ugtovna hodnota 11 291 17 880
Spolu 11 291 17 880
Cislo | 15. Ostatny majetok Bezné uctovné obdobie Bezprostredne
riadku predchadzajlce uctovné
obdobie
. Odberatelia 107 458 18 314
1a. Opravna polozka - -
2. Zasoby 4573 4745
3. Ostatné pohladavky, z toho 34 800 481 975
3a. Pohladavky vogi finan€nym inst. —
odplaty za finanéné sprostredkovanie - -
3b. Pohfladavky z nevyfakturovanych
poskytnutych investi¢nych sluzieb - 446 661
3c. Pohfladavky z odplaty za postupenie
pbzicky - -
3d. Pohladavky — Statna prva pomoc 18 990 -
4. Naklady a prijmy buducich obdobi 164 250 471
Spolu 311 081 505 505

Ostatné pohladavky predstavuju aj poskytnuté prevadzkové preddavky vo sume 487 EUR, ako aj iné pohladavky
v uhrnnej vyske 15 323 EUR.
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Suvaha
B. Pasiva
Cislo | 7. Ostatné zavazky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne
riadku predchadzajlce uctovné
obdobie
1. Zavéazky z dodavatel'sko — (82 091) (113 922)
odberatelskych vztahov
2. Zavazky voli zamestnancom (53 798) (62 103)
3. Zavazky vodi institiciam socialneho (12 644) (13 022)
zabezpetenia
4. Vydavky a vynosy buducich obdobi (10 895) (475 565)
Spolu (159 428) (664 612)
Cislo | 9. Danoveé zavazky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne
riadku predchadzajlce uctovné
obdobie
1a. DPH 7 896 (1 409)
1b. DzPPO — splatna - 22 780
1c. DzPFO — dan zo zavislej €innosti (3 765) (4 108)
1d. Dar z motorovych vozidiel (252) (312)
Spolu 3879 16 951
Vykaz ziskov a strat
Cislo | 1. Vynosy z odplat a provizii Bezné uctovné obdobie Bezprostredne
riadku predchadzajuce uctovné
obdobie
1. Vynosy z odplat a provizii 972 970 2042 538
1a. Z investi¢nych sluzieb 377794 1373675
1a.i. Prijatie a postupenie alebo vykonanie 205 586 438 612
pokynu klienta
1a.ii. Riadenie portfélia 60 592 97 638
1a.iii. | Investi¢né poradenstvo - -
1a.iv. | Umiestihovanie finanénych nastrojov bez 111 616 837 425
pevného zavazku
1b. Z vedlajSich investi¢nych sluzieb 399 083 461 555
1b.i. Uschova a sprava finanénych nastrojov 399 083 461 555
na ucet klienta vratane drzitelskej
spravy
1c. Ostatné vynosy z odplat a provizii 196 093 205 325
( podiel na management fee resp.
delegovana administracia )
1d. Vynosy z finanéného sprostredkovania - 1983
Cislo | a. Naklady na odplaty a provizie Bezné uctovné obdobie Bezprostredne
riadku predchadzajice uctovné
obdobie
1. Naklady na odplaty a provizie (198 783) (950 251)
1a. Bankové poplatky (11 693) (15 552)
1b. Odplaty a provizie finanénym agentom (187 090) (934 699)
vykonavajucim FS
Cislo | 8. Vynosy z Grokov a obdobné vynosy Bezné uctovné obdobie Bezprostredne
riadku predchadzajuce uctovné
obdobie
1. Bankové uroky - -
2. Dlhodobé uvery - 3503
3. Dlhodobé cenné papiere
Spolu - 3503
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Cislo | i. Osobné naklady Bezné uctovné obdobie Bezprostredne
riadku predchadzajiuce uctovné
obdobie
1. Zakladné mzdy (251 287) (261 585)
2. Pohybliva zlozka miezd (46 841) (77 877)
3. Pohybliva zlozka miezd - zadrzana (3 840) (3 840)
4. Poistenie a iné socialne naklady (107 310) (122 086)
5. Stravovanie (7 441) (6 209)
6. Nahrada prijmu (PN) (57) -
Spolu (416 776) (471 597)
Cislo | k.1. Odpisy hmotného majetku Bezné uctovné obdobie Bezprostredne
riadku predchadzajuce uctovné
obdobie
1. Budovy
Stroje a zariadenia (6 589) (6 780)
Spolu (6 589) (6 780)
Cislo | m. Ostatné prevadzkové naklady Bezné Gctovné obdobie Bezprostredne
riadku predchadzajice uctovné
obdobie
1. Kancelarsky material, odborna literatura (12 754) (35 335)
Pravne sluzby a compliance (27 723) (31 868)
poradenstvo
3. Prenajom kanc. Priestorov (86 932) (83 686)
a upratovanie
4. Naklady na vedenie U¢tovnictva (18 210) (14 430)
5. Naklady na audit (14 676) (17 822)
6. Naklady suvisiace so SW AFIS/PIC (19 890) (18 000)
7. Cestovné vydavky (3735) (9 135)
8. Reprezentacné vydavky (1127) (1699)
9. Naklady na marketing a propagaciu, (6 311) (27 799)
grafické prace
10. Poplatky za telefon, internet, domény, (57 457) (57 976)
iné IT sluzby (napr. Bloomberg,
DAMMA)
11. Postovné (26 918) (14 832)
12. Skolenia, seminare, poradenské sluzby (6 229) (21 988)
13. Vnutorny audit (35 055) (19 000)
14. Ostatné: (29 795) (7 855)
14a. Z toho preklady dokumentov - -
15. DPH — nenarok na odpocet (31 765) (48 745)
16. Spotreba PHM (1.387) (2 980)
17. Sluzby YVEX (1582) (16 284)
Spolu (381 546) (429 434)
Cislo | n.1. Naklady na uroky a obdobné Bezné uctovné obdobie Bezprostredne
riadku | naklady predchadzajiuce uctovné
obdobie
1. Podriadeny dlh - Groky - (1979)
Spolu - (1979)
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Cislo | n.2. Dane a poplatky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne
riadku predchadzajuce uctovné
obdobie
1. Poplatky CDCP (2 228) (2.167)
2. Poplatky NBS (1.840) (4 587)
3. Poplatky SLSP ( povereny ¢len CDCP) (16 014) (15 831)
4 Poplatky GFI (25 697) (32 022)
5. Poplatky AOCP (2 000) (2 000)
6. Poplatky JTB ( trades, custody ) (2 922) (4 153)
7. Poplatky OTP (custody ) - -
8. Sudne poplatky, kolky (21) (565)
9. SFA poistenie (Allianz — SP) - (875)
10. Poplatky WPB ( trades, custody ) - (3 .000)
11. PZP + HP (1212) (1.208)
12. Ostatné poplatky (662) (797)
Spolu (52 596) (67 205)
G. Ostatné poznamky
1. Transakcie so spriaznenymi stranami
Bezprostredne
predchadzajuce
Bezné uctovné uctovné
Naklady obdobie obdobie
Finanéné sprostredkovanie Ostatné spriaznené strany -171 020 -771 343
Nakladové uroky Materska spolo¢nost 0 -1979
Prenajom kancelarskych priestorov a suvisace sluzby  Materska spolo€nost -86 932 -83 686
Naklady na vedenie obchodnej siete Ostatné spriaznené strany 0 0
Prenajom software Ostatné spriaznené strany 0 0
Ostatné naklady Materska spolo¢nost 0 0
Ostatné naklady Ostatné spriaznené strany -4 348 -31 834
Spolu -262 300 -888 842
Bezprostredne
predchadzajlice
Bezné uctovné uctovné
Vynosy obdobie obdobie
Vynosy z umiestriovania finan€nych nastrojov Ostatné spriaznené strany 111 616 837 425
Urokové vynosy Materska spolo¢nost 0 3503
Urokové vynosy Ostatné spriaznené strany 0 0
Vynosy z komisionarskych poplatkov Ostatné spriaznené strany 44 674 41 518
Vynosy z drzitel'skej spravy Ostatné spriaznené strany 123 475 166 107
Spolu 279 765 1 048 553
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Bezprostredne
predchadzajuce

Bezné uctovné uctovné

Pohradavky obdobie obdobie
Pohladavky z odplat za poskytnuté investi¢né sluzby Ostatné spriaznené strany 679 477 793 219
Pohladavky z uverov a p6zi€iek Materska spolo¢nost 0 0
Pohladavky z obchodného styku Ostatné spriaznené strany 21278 0
Pohladavky z obchodného styku Materska spolo¢nost 0 0
Spolu 700 755 793 219
Bezprostredne
predchadzajlice

Bezné uctovné uctovné

Zavazky obdobie obdobie
Zavazky z finanéného sprostredkovania Ostatné spriaznené strany -20 811 -43 595
Zavéazky z obchodného styku Materska spolo¢nost -894 -433
Zavéazky z obchodného styku Ostatné spriaznené strany 0 -600
Spolu -21 705 -44 628

2. Udaje o udalostiach, ktoré nastali medzi driom, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka a driom
zostavenia uctovnej zavierky.

Pocas roka 2020 koronavirus vyznamne ovplyvnil podnikatelské prostredie, v ktorom Spolo¢nost vykonava svoju
podnikatel'ska cinnost. V désledku pretrvavajucej nepriaznivej finan¢nej situacie skupiny Arca Capital, ako
vyznamného klienta Spolo¢nosti, z dévodu previazania obchodného modelu Spoloénosti s €innostou skupiny Arca
Capital, emitentom ktorej Spolo¢nost poskytovala investiénu sluzbu umiestiovanie finanénych nastrojov bez
pevného zavazku a vzhladom na to, Zze ku dnu zostavenia uctovnej zavierky su splatné zavézky skupiny Arca
Capital voci klientom Spolo€nosti neuhradené, je Cinnost Spolo¢nosti vyznamne obmedzena. Vedenie Spolo€nosti
podnikne v8etky mozné kroky na zmiernenie vSetkych negativnych ucinkov na Spolo¢nost a jej €innost. Vedenie
Spoloc¢nosti vSak nedokaze vylucit, ze v dosledku vysSie uvedenych skuto¢nosti kontinuita ¢innosti nemusi byt v
dalSich mesiacoch roka 2021 zachovana.

3. Opravy chyb minulych Gétovnych obdobi, ktoré maja taky podstatny vplyv na Gétovna zavierku
jedného alebo viacerych predchadzajiucich Gétovnych obdobi, Zze by tieto iétovné zavierky nepodavali
verny a pravdivy obraz o predmete uétovnictva obchodnika s cennymi papiermi; v tomto pripade sa
uvadza vplyv tychto zmien na vlastné imanie ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Spolo¢nost neeviduje.

4. Uvedie sa navrh na rozdelenie zisku / Ghradu straty bezného Guétovného obdobia.
Stratu bezného Uctovného obdobia vo vyske 119 492,75 EUR navrhuje predstavenstvo Spolo¢nosti zuctovat so
zostatkom na ucte nerozdeleného zisku.

5. Priemerny pocet zamestnancov v uctovnom obdobi, pocet €lenov statutarnych organov, riadiacich
organov, dozornych organov, pripadne inych organov.
Spolo¢nost mala v roku 2020 priemerne 13 zamestnancov (2019: 13), z toho 1 veduceho pracovnika (2019: 1).

Clenovia organov spoloénosti

Predstavenstvo Dozorna rada

Ing. Milo$ Krssak predseda do 21.12.2020 Ing. Juraj Konik predseda
PhDr. Michal Simo ¢len Ing. Rastislav Veli¢ ¢len

Ing. Alexandra Olasova clen Ing. Peter Brozek clen
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Dna 8. februara 2021 bola Valnym zhromazdenim Spolo€nosti odvolana dozorna rada v zlozeni Ing, Juraj Konik —
predseda, Ing. Rastislav Veli¢ — ¢len a Ing. Peter Brozek - ¢len.

Dna 8. februara 2021 bola bola Valnym zhromazdenim Spolo¢nosti zvolena nova dozorna rada v zlozeni Juraj
Krupa — predseda, Mgr. Vladimir Trnka — €len, Ing. Miroslav Kyklo$ — ¢len.

6. Naklady alebo vynosy, ktoré maju vplyv na splatni dan z prijmov za prechadzajice ucétovné obdobie.

Sadzba dane z prijmov pre rok 2020 je 21% a pre rok 2019 je 21 %. Spolo¢nost v roku 2020 dosiahla uctovny
hospodarsky vysledok stratu pred zdanenim vo vySke 135 876 EUR (rok 2019 zisk: 110 252 EUR). Pri transformacii
uctovného hospodarskeho vysledku straty pred zdanenim na zaklad dane je vysledkom danova strata vo vyske
152 469 EUR (rok 2019: danovy zisk 84 421 EUR), z toho danova povinnost za rok 2020 je nulova (rok 2019:

17 728 EUR).

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucom prehfade:

2020 2019
Zaklad dane Daii Dati v % Zéklad Daii Dai v %
dane
a b c d b c d
Vysledok hospodarenia pred -135 876 100,00 % 110252 100,00 %
zdanenim, z toho:
teoreticka dar -28 534 21,00 % 23153 21,00 %
Datiovo neuznané naklady 57 481 12071 -8,88 % 111484 23412 21,23 %
Vynosy nepodliehajuce dani -74 074 -15556 11,45 % -137 315 -28836  -26,15%
Umorenie dariovej straty 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Spolu -152 469 -32019 23,56 % 84 421 17729 16,08 %
Splatna dai z prijmov 0 23,56 % 17 728 16,08 %
0 0,00 % 0 0,00 %
Celkova daii z prijmov 0 23,56 % 17 728 16,08 %
Odlozena dan
Kalkulacia:
2020 UH DZ Rozdiel UH - |Sadzba |OdloZena Pohyb v
Dz dane dan 2020 2020
Neuhradené zavazky 2020 | 37 761,73 0,00 37 761,73 0,21 7 929,96 -5181,24
Rezervy 2020 11 760,00 0,00 11 760,00 0,21 2 469,60 25,20
Neuhradené zavazky 2019 0,00( 62 434,31| -62434,31 0,21 -13111,21| -13111,21
Odpisy 2019 0,00 0,00 0,00 0,21 0,00 0,00
Odpocet danovej straty 0,00 0,00 0,00 0,21 0,00 0,00
-2711,64| -18 267,25
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2019 UH Dz Rozdiel UH |Sadzba Odlozena (Pohybv
-Dz dane dan 2019 |2019
Neuhradené zavazky 2019 | 62 434,31 0,00] 62434,31 0,21]1 13 111,21 -12592,73
Rezervy 2019 11 640,00 0,00 11 640,00 0,21| 2 444,40 705,60
0,00 0,00 0,00 0,21 0,00 0,00
Odpisy 2019 0,00 0,00 0,00 0,21 0,00 0,00
Odpocet danovej straty 0,00 0,00 0,00 0,21 0,00 0,00
15 555,61 -11887,13

7. Udaje o zamestnaneckych pozitkoch, na zaklade ktorych majui zamestnanci narok na finanéné nastroje vydané
obchodnikom s cennymi papiermi viazané na vlastné imanie alebo podla ktorych vyska zavazkov obchodnika s
cennymi papiermi voci zamestnancom je zavisla na buducej cene finanénych nastrojov, napriklad obchodnikom s
cennymi papiermi vydané akcie alebo opcie na akcie.

Spolo¢nost neeviduje.

8. Vynos na akciu.
Spolo¢nost dosiahnuty zisk po zdaneni pouzije na tvorbu rezervného fondu a Uhradu strat z minulych rokov.

9. Udaje o tverovom ( kreditnom) riziku, a to:

a) o pouzitych spésoboch a postupoch uverového ( kreditného) hodnotenia diznika vratane vysvetlenia obsahu
jednotlivych hodnotiacich stupnov,
V zmysle Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) &. 575/2013 o prudencialnych poZiadavkach na Gverové
indtiticie a investiéné spolognosti a 0 zmene nariadenia (EU) &. 648/2012 Spolognost pri vypoéte poziadaviek na
vlastné zdroje vypocitava pre UcCely vyhodnotenia kreditného rizika rizikovo vazené expozicie s vyuzitim
Standardizovaného pristupu vypoctu.
Pri stanovovani kreditného rizika sa v Spolo¢nosti stanovuju expozicie najma v tychto oblastiach:
- expozicie voci instituciam, ktoré v podmienkach Spolo€nosti zahffaju najma expozicie voci uverovym instituciam
— bankam ( vklady Spolo¢nosti na beznych uctoch ) a inym regulovanym subjektom finanéného trhu ( pohladavky
voCi spravcovskym spolo€nostiam, poistovniam ), ktorym je vzhlfadom na pévodnu efektivnu splatnost 3 mesiace
alebo menej priradena rizikova vaha 20%,
- retailové expozicie, ktoré predstavuju najmé expozicie voci klientom Spolo¢nosti z dlznych poplatkov za
poskytovanie investi¢nych sluzieb a vedlajsich sluzieb, ktorym je priradena rizikova vaha 75%, nakolko sa jedna
o expozicie voci fyzickym osobam, pricom kazda z tychto expozicii je jednou z vyznamného poctu expozicii
s podobnymi vlastnostami a celkova suma takychto expozicii neprekracuje 1 mil. EUR.
- expozicie voCi podnikatelskym subjektom, ktorym je priradena rizikova vaha 100%,nakolko sa vyuziva najma
rizikova vaha pre expozicie kde nie je k dispozicii rating uznanej ratingovej agentury,
- expozicie s mimoriadne vysokym stupnom rizika, ktoré v podmienkach Spolo¢nosti predstavuju najméa pohladavky
vocCi podnikom zo skupiny Arca Capital a ktorym je priradena rizikova vaha 150%.
Spolo¢nost nevytvorila opravnu polozku k pohladavkam voéi emitentovi Nova Real Estate Finance, a.s. z dévodu,
Ze na Ucte drzitel'skej spravy klienta, emitenta Nova Real Estate Finance, a.s., drzi cenné papiere v hodnote
priblizne 128% hodnoty splatnej pohladavky ateda Spoloénost ma opravnene k dispozicii konkrétne cenné
papiere, ktora zvysuje istotu veritela, ze pohladavka bude uhradena.
- pri expoziciach vo€i inym vysSie neuvedenym polozkam sa rizikova vaha stanovuje v zavislosti od druhu aktiv
(hmotné aktiva, hotovostné prostriedky).

Spoloc¢nost v polozkach, ktoré sa neeviduju v sivahe nema vybrané druhy zmluv alebo definovanych plne, stredne
a nizko rizikovych poloziek neevidovanych v suvahe.

b) popis pohladavok, ktorych ocenenie sa upravuje skupinovo,
Pri vyhodnocovani kreditného rizika Spolo¢nost nevyhodnocuje skupiny pohladavok. Expozicie Spolo¢nost
vyhodnocuje ako samostatné polozky.

c) popis spdsobov a nastrojov znizovania Uverového rizika,
Spolo¢nost nevyuziva postupy zmierfiovania rizika napr. formou zapoc€itavania alebo novacii.

d) popis vyznamnych koncentracii Uverového rizika a popis spbdsobov a postupov pouzivanych pre
zabezpecenie obchodnikom s cennymi papiermi akceptovanej koncentracie Uverového rizika,
Spolo¢nost pri vyhodnocovani kreditného rizika posudzovanim jednotlivych expozicii neeviduje polozky
vyznamnejSich koncentracii kreditného rizika.
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10. Udaje o trhovom riziku, a to:
a) o pouzivani novych finan€nych nastrojov,
b) o spdsoboch a postupoch pouzivanych na meranie, sledovanie a riadenie trhového rizika,
c) o spdsoboch zabezpecéenia sa proti nepriaznivému vplyvu zmien trhovych trokovych mier,

Spolo¢nost nie je vystavena trhovému riziku nakolko v obchodnej knihe nedrzi expozicie v dlhovych alebo
v kapitalovych nastrojoch ani sekuritizatné pozicie rovnako ani pozicie v derivatovych nastrojoch.

d) o citlivosti majetku a zavézkov na zmeny urokovych mier,
V oblasti pohfadavok a zavazkov su v zmysle uzavretych zmluvnych vztahov uplatfiované fixné urokové sadzby.

€) o spOsoboch a postupoch merania urokového rizika,

f) rozpis majetku a zavazkov podla datumu zmluvnej zmeny urokovej miery alebo datumu zostatkovej doby
splatnosti v ¢leneni do jedného mesiaca, od jedného mesiaca do troch mesiacov, od troch mesiacov do jedného
roka, od jedného roka do pét rokov a nad pat rokov.

Identifikacia poloziek majetku podla datumu zostatkovej doby:

11. Udaje o ostatnych druhoch rizik, a to:

a) o sposoboch a postupoch identifikacie rizik, ktorym je obchodnik s cennymi papiermi vystaveny
V zmysle Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) &. 575/2013 o prudencialnych poZziadavkach na Gverové
institucie a investiéné spolo&nosti a 0 zmene nariadenia (EU) &. 648/2012 Spolo¢nost vyhodnocuje na pravidelne;
baze devizové riziko a operacéné riziko.
Poziadavka na vlastné zdroje pre devizové riziko je su€inom celkovej Cistej devizovej pozicie v mene vykazovania
vynasobenym koeficientom 8 %. Cista devizova pozicia v kazdej mene predstavuje v podmienkach Spolog&nosti
Cistu spotovu poziciu, t.j. vSetky polozky aktiv minus vSetky polozky pasiv vratane vzniknutého uroku v prislusnej
mene.
V ¢innosti Spolo¢nosti sa vyhodnocuje aj operacné riziko ako riziko vyskytu nepriaznivych udalosti v €innosti
Spoloc¢nosti spojenymi s urcitymi stratami. Operacéné riziko méze byt identifikované v oblasti internej a externej
Cinnosti napriklad so zamerom obchadzania pravnych ainternych predpisov Spolo¢nosti, v oblasti
pracovnopravnych postupov a bezpecnosti pri praci, pri ¢innosti plnenia profesionalnych povinnosti vo vztahu ku
klientom, pri €innostiach spojenych s hmotnym majetkom, v oblasti fungovania obchodnych €innosti a informacnych
systémov, v oblasti vykonu internych procesov alebo riadenia procesov alebo zo vztahov s obchodnymi partnermi
a dodavatelmi.

b) o spésoboch a postupoch merania, sledovania a riadenia tychto rizik
Meranie, sledovanie a riadenie operaéného rizika je zaloZzené na sledovani vyskytu jednotlivych udalosti spojenych
s operacnych rizikom, zaznamenavanim pripadnych strat spojenych s vyskytom udalosti suvisiacich s operaénym
rizikom, pravidelnym oboznamovanim zamestnancov s vnutornymi predpismi a pravnymi predpismi, pravidelnym
vzdelavanim zamestnancov a vyuzivanim primeranych foriem znizovania pravdepodobnosti vyskytu udalosti
suvisiacich s moznym operacnym rizikom.

Cislo | 12.Naklady G&tovnej jednotky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchédzajlce
riadku | voci auditorovi za uctovné uctovné obdobie

obdobie

Overenie Uctovnej zavierky (11 760) (17 822)

Uistovacie auditorské sluzby
Suvisiace auditorské sluzby
Dariové poradenstvo
Ostatné auditorské sluzby
Spolu
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H. Prehfad o inych aktivach a inych pasivach (Podstivaha)

uc ocp 3-4

Ozna-
¢enie

POLOZKA

Bezné uctovné
obdobie

Bezprostredne
predchadzajlice
uctovné obdobie

a

b

1

2

Iné aktiva

X

X

-

Prava na vypozi¢anie penaznych
prostriedkov

Pohradavky zo spotovych obchodov

Pohrladavky z terminovanych obchodov

Pohradavky z eurépskych opcii

Pohladavky z americkych opcii

Pohladavky z bankovych zaruk

Pohladavky z rucenia

PohlFadavky zo zaloznych prav

O X N RDN

Cenné papiere nadobudnuté
zabezpecovacim prevodom prava

Prava k cudzim veciam a pravam

1.

Hodnoty odovzdané do uschovy a na
ulozenie

12,

Hodnoty odovzdané do spravy

107 414 625

171 944 902

13.

Hodnoty v evidencii

Iné aktiva spolu

107 414 625

171 944 902

Ozna-
¢enie

POLOZKA

Bezné Gctovné
obdobie

Bezprostredne
predchadzajlice
ucétovné obdobie

b

1

2

Iné pasiva

X

X

-

Zavazky na pozi¢anie penaznych
prostriedkov

Zavazky zo spotovych obchodov

Zavazky z terminovanych obchodov

Zavazky z eurépskych opcii

Zavazky z americkych opcii

Zavazky z bankovych zaruk

Zavazky z ru€enia

Zavazky zo zaloznych prav a zalohov

O XN RN

Cenné papiere prevedené zabezpecovacim

prevodom prava

Prava inych k veciam a pravam fondu

1.

Hodnoty prevzaté do spravy

107 414 625

171 944 902

12.

Zavazky v evidencii

Iné pasiva spolu

107 414 625

171 944 902
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